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Grilnordnung

Eingriinung

Eine Abschirmung des Plangebietes zur freien Landschaft hin durch die Pflanzung einer
Eingrinung ist an der sidlichen und stdéstlichen Grenze notwendig. Das Plangebiet wird
daher im Bereich der Eingrinung, die mit einer Breite von 4,5 m festgesetzt ist, mit einer
zweireihig versetzte, freiwachsende Hecke aus autochthonen, standortgerechten Strau-
chern (Herkunftsgebiet 6.1) auf einer Breite von 3 m Uberstellt. Anschlielfend an die He-
ckenpflanzungen ist ein 1,5 m tiefer Schmetterlings- und Wildbienensaum zu pflanzen. Die
Ansaat erfolgt mit standortheimischer, autochthoner Saatgutmischung gemafR Positivliste
des LfU in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde. Die Pflege der Staudensaume
soll zur Forderung der Insektenvielfalt alle 3 Jahre abschnitisweise erfolgen (Mahd nicht vor
dem 15.6.).

In Bereichen, die eine Eingrinung in einer Breite von 1,5 m vorsehen, ist entsprechend nur
ein 1,5 m tiefer Schmetterlings- und Wildbienensaum zu pflanzen.

Betriebsflache/Extensivgrinland

Fir die Betriebsflache (Sondergebiet) wird als Entwicklungsziel Extensivgrinland festge-
setzt. Es ist eine extensive Pflege zu gewahrleisten (zweimalige Mahd pro Jahr, 1. Mahd
nicht vor dem 15.6). Eine Beweidung durch Schafe ist zulassig.

Der Verzicht auf mineralische/organische Diingung und den Einsatz von Pflanzenschutz-
mitteln unterstreicht den extensiven Charakter des Grinlandes. Fir die Reinigung der PV-
Module soll ausschliellich Wasser ohne Zusatze verwendet werden.

Boden- und Grundwasserschutz

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP) und § 1a Abs. 2 BauGB sollen
die Gemeinden alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen unter dem Gesichts-
punkt einer maglichst geringen Flacheninanspruchnahme optimieren.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fliachen fiir bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maltnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Um diesen landesplanerischen Zielen gerecht zu werden und die Belange des Umwelt-
schutzes adaquat in die Bauleitplanung zu integrieren, wurde der Bebauungsplan im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erarbeitet. Adadquate Festsetzungen im
Bebauungsplan sichern einen weitestgehend reduzierten Flachenverbrauch unter Beriick-
sichtigung der spezifischen Anforderungen einer Nutzung als PV-Anlage.

Aufgrund der Gréfke der Anlage und der Eingriffe in sensible Béden ist eine qualifizierte
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) nach DIN 19639 vorzusehen. Gemal DIN 19639
(2019) soll die BBB bereits in der Genehmigungsphase mit der Erstellung eines vorhaben-
bezogenen Bodenschutzkonzeptes beauftragt werden.
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Mit der Photovoitaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Photovoltaikanlagen haben jedoch nur eine begrenzte Betriebsdauer
(ca. 30 Jahre). Nach Beendigung der Photovoltaiknutzung kann die Anlage komplett zu-
riickgebaut und das Plangebiet wieder als Flache fir die Landwirtschaft genutzt werden.

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) hat in Abstimmung
mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten im Dezember 2021 Hinweise zur bau- und landesplanerischen Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen erlassen.

In diesen Hinweisen stellt das StMB klar, dass nach einem Rickbau der Anlage die Flachen
grundsétzlich wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich genutzt werden konnen. Auf diese
Weise kann der Erhalt wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflachen sichergestellt und der Fl&-
chenentzug fiir die Landwirtschaft moglichst geringgehalten werden. Ausgehend von einer
vor der Photovoltaiknutzung praktizierten landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich
demnach nicht um eine landwirtschaftliche Folgenutzung, sondern um die Wiederaufnahme
der urspriinglichen Bewirtschaftung, wahrend in der Photovoltaiknutzung nur eine tempo-
rare, vorlbergehende Flachennutzung zu sehen ist. Nach dem Rickbau greift daher der
vor der Photovoltaiknutzung geltende Status (Acker-/oder Griinland). Auf der Betriebsflache
entwickeltes Griinland darf im Rahmen einer vor der Photovoltaiknutzung praktizierten
Ackernutzung des Plangebietes nach Beendigung der Photovoltaiknutzung umgebrochen
werden.

Unabhéngig davon kann das Mahdgut aus dem wahrend der Photovoltaiknutzung grin-
landgenutzten Plangebiet einer landwirtschaftlichen Verwertung als Futtermittel zugeftihrt
werden oder fiir eine Schafbeweidung genutzt werden.

Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen. Der Riickbau der Anlage wird im Rahmen eines stadtebaulichen Ver-
trages zwischen dem Vorhabentrager und der Marktgemeinde Alesrain geregelt. Nach Be-
endigung der Photovoltaiknutzung kann das Plangebiet wieder als Flache fir die Landwirt-
schaft genutzt werden. Die Anlage kann komplett zuriickgebaut werden. Unabhéngig da-
von kann das im Zuge der Photovoltaiknutzung auf den Grinlandflachen anfallende Mahd-
gut weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung, insbesondere als Futtermittel, zugefiihrt

werden.
Befristung

Die Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauGB befristet. Nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet Photovoltaik ist der So-
larpark innerhalb eines Jahres zurlickzubauen. Als Folgenutzung wird eine landwirtschaft-
lichen Nutzung festgesetzt. Durch die Befristung wird sichergestellt, dass die Flachen nicht
dauerhaft der Landwirtschaft entzogen werden.
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Eingriff und Ausgleich

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB) hat in Abstimmung
mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, fiir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten im Dezember 2021 neue Hinweise zur bau- und landesplanerischen
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen (nachfolgend: ,Hinweise des StMB") er-
lassen. Diese enthalten unter anderem Hinweise zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-

lung.

Gemal § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit den neuesten Hinweisen vom Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr (StMB) zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung von Freiflachenphotovoltaikan-
lagen vom 05.12.2024 wird nochmal verdeutlicht, dass sich Freifldchenphotovoltaikanlagen
von herkdmmlichen Bauvorhaben unterscheiden und daher eine eigene, angepasste Vor-
gehensweise bei der Eingriffsregelung bendtigen. Diese Hinweise sollen den Kommunen
eine fachlich fundierte und rechtssichere Orientierung bieten, da es bislang kein gesetzlich
vorgeschriebenes Bewertungsverfahren gibt und die BayKompV fir die bauplanungsrecht-
liche Eingriffsregelung nicht gilt. Aulerdem dienen die Hinweise dazu, Planungs- und Ab-
wagungsprozesse zu vereinheitlichen, zu vereinfachen und zu beschleunigen, indem er
klare und praxistaugliche Hinweise fir Vermeidung, Bewertung und Ausgleich von Eingrif-
fen in Naturhaushalt und Landschaftsbild bereitstellt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn der Ausgangszustand der FI&-
che einen geringen naturschutzfachlichen Wert aufweist und die Anlage bestimmte techni-
sche Anforderungen erflllt, wie eine Griindung mit Rammpfahlen und mindestens 80 cm
Bodenabstand der Module. Bei Anwendungsfall 1 entféllt ein Ausgleich vollstéandig, wenn
die Anlagenflache héchstens 25 ha umfasst und der Versiegelungsanteil 2,5 % nicht liber-
schreitet. Wird Anwendungsfall 1 nicht erfiillt, kann Anwendungsfall 2 genutzt werden: Dann
ist ebenfalls kein Ausgleich erforderlich, sofern auf der Anlagenflache gezielte Gestaltungs-
und Pflegemaflnahmen umgesetzt werden, die ein artenreiches, extensives Griinland her-
stellen.

In Verbindung mit diesen neuen Hinweisen vom 05.12.2024 fillt das Plangebiet aufgrund
der Anlagenflache von héchstens 25 ha und einer Versiegelung der Anlagenflache (Trafos,
Energiespeicher, befestigte Verkehrsflachen) von maximal 2,5 % unter den Anwendungs-
fall 1.

Die gesamte geplante Freifldchen-PV-Anlage ist ca. 13,8 ha groft und damit kleiner als
25 ha. Bei einer GréRke von 13,8 ha waren bei 2,5 % Versiegelung ca. 3.450 m? Versiege-
lung zulassig. Durch die maximal zul&ssige Grundflache fir Betriebsgebaude, inklusive Um-
spannwerk und Energiegrofispeicher dirfen insgesamt max. 1.200 m? belegt werden. Da-
mit sind weitere 2.250 m? fir Rammfundamente und Zufahrten vorgesehen und reichen

aus.

Die Sondergebietsflache Photovoltaik erflllt damit die Voraussetzung und es wird kein
Ausgleich fir diese Flachen erforderlich. Die Festsetzung eines bestimmten Entwick-
lungsziels (z.B. BNT G211 oder G212) auf der Anlagenflache ist aufgrund der neuesten
Hinweise vom 05.12.2024 nicht zwingend notwendig. Es wird dennoch eine
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Entwicklungsziel vorgegeben. Als Entwicklungsziel wird ein extensiv gepflegtes, artenar-
mes Grinland (G211) festgelegt.

In den ersten 3 Jahren nach Inbetriebnahme ist die Flache auszuhagern. Hierzu ist eine
3- bis 4-malige Mahd pro Jahr ohne Dinge- und Pflanzenschutzmittel durchzufiihren. Da-
nach kann auf eine zweimalige Mahd pro Jahr umgestellt werden, um eine externe Pflege
zu gewahrleisten,

Dadurch kann sichergestellt werden, dass die Flache unterhalb der Module naturschutz-
fachlich aufgewertet wird, aber die Maltnahmen nicht unverhaltnismafig auf Kosten des

Anlagenbetreibers gehen.

Sollte die Pflege durch eine Beweidung vonstattengehen, ist dies zuléssig.

Immissionsschutz

Die Solarmodule der PV-Anlage arbeiten emissionsfrei und sind unempfindlich gegeniber
Schalleinwirkungen von auflen. Der Betrieb der erforderlichen Wechselrichter und Trafosta-
tion fuhrt zu Schallemissionen. Durch eine Einhausung der Transformatoren sind diese
Schallemissionen auferhalb des Plangebietes nicht wahrnehmbar.

Emissionen aus der ortsiiblichen Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzung sind fir die Photovoltaik-Nutzung nicht relevant bzw. missen

toleriert werden.

Blendwirkung

Allgemein

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten wurden sowohl die Blendwirkungen auf die
Ortsverbindungsstralie als auch auf die Wohnbebauung durch die IFB Eigenschenk GmbH,

Deggendorf untersucht.

Im Rahmen der Untersuchung maoglicher Blendwirkungen auf die anliegende Gemeinde
Koéngetried wurden auf Wunsch des Betreibers weitere Immissionspunkte untersucht. In
den untersuchten Bereichen traten vereinzelt Blendungen auf. Die Blenddauer und magli-
che Belastigungen durch Blendung liegen hierbei aber deutlich unter den Werten einer Be-
lastung geman der LAI-Richtlinie. Diese Werte werden in allen untersuchten Objekten deut-
lich unterschritten. Das Zeitfenster der mdglichen Blendungen liegt in den Morgenstunden
zwischen ca. 05:51 und 07:29 Uhr im Jahreszeitraum von Ende April bis Mitte August. Die
maximale tagliche Blendzeit betrégt rund 5 Minuten, die jahrliche Blenddauer rund 3,53
Stunden. Laut LAI-Richtlinie liegt eine erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG vor,
wenn die Blenddauer aller umliegenden Photovoltaikanlagen mindestens 30 Minuten am
Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragen. Der geringste Abstand zwischen der Frei-
flaichenanlage und dem néchstgelegenen Wohngebidude der Gemeinde betragt rund
650 m. Fir die Berechnungen wurden keine Hindernisse (Zdune, Bepflanzungen, Mauern,
etc.) zwischen der Photovoltaikanlage und dem Immissionsbereich beriicksichtigt. Auf das
Reflexions-/Lichtgutachten in der Anlage wird verwiesen.

G501 AR Tul € NEG_UN E dacr E&bauungsplan .,Sﬂlamark Alesrain“ Seite 24 von 53

arslalll; rs

Markt Dirlewang



B 7# KLING
I\ CONSULT Entwurfi. d. F. vom 26. Januar 2026 Projekt-Nr. 6501-405-KCK

17.2

17.3

Ergebnisse Ortsverbindungsstraflie

Bei der Simulation ergaben sich fir die Ortsverbindungsstralte Dirlewang - Unteregg in bei-
den Fahrtrichtungen Reflexionen an 71 von 296 Immissionspunkten. Diese kénnen bei dau-
erhaftem Sonnenschein zwischen ca. 15:48 und 20:45 Uhr im Jahresverlauf auftreten.

Die Reflexionsstrahlen treffen in beiden Fahrtrichtungen in einem Abweichwinkel von gré-
Rer > 30° auf die Hauptblickrichtung des Fahrzeugfiihrers. (vgl. Abbildung 11). Somit ist fiir
den Fahrverkehr von keiner storenden Reflexionswirkung auszugehen.

Die vorliegenden Reflexionen im Bereich der Ortsverbindungsstrale sind aufgrund des ho-
hen Abweichwinkels > 30° von der Hauptblickrichtung des Fahrzeugflihrers als nicht st6-
rend zu werten.
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Abb. 11: Exemplarische Darstellung der Reflexionen auf IPkt 010, o. M.

Ergebnisse Wohngebiude

Bei der Simulation wurden die angrenzenden Siedlungsbereiche in Alesrain und
Kongetried betrachtet. Es ergaben sich an 86 von 245 Immissionspunkten Blendungen. An
diesem Immissionsort kann es in den Morgenstunden von ca. 05:51 bis 07:29 Uhr im Jah-
reszeitraum von Ende April bis Mitte August, bei dauerhaftem Sonnenschein, zu Blendun-
gen kommen. Die meisten Blendstunden pro Jahr wiirde die Nordostfassade am Wohnge-
baude ,Alesrain 1" auf Hohe des 3. Obergeschoss aufweisen. Die maximale tagliche Blend-
zeit liegt bei ca. 5 Minuten und die jéhrliche Blendzeit bei ca. 3,53 Stunden. Laut der LAI-
Richtlinie wird somit der Schwellenwert eingehalten.
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Eine erhebliche Belastigung durch Blendung i. S. des § 5 BImSchG ist fir die angrenzenden
Siedlungsflachen in den Ortschaften Alesrain und Kongetried nicht zu erwarten. Die ge-
plante PV-Anlage ist aus fachgutachterlicher Sicht als genehmigungsfahig einzustufen.

Anzumerken ist, dass alle Berechnungen bei dauerhaftem Sonnenschein durchgeflhrt wor-
den sind und somit die Berechnungsergebnisse als auch die Beurteilung den absoluten
Worst-Case-Fall darstellen. Auf das Reflexions- /Lichtgutachten in der Anlage wird verwie-
sen.

Artenschutz

Unter Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu priifen, ob durch die Planung
eines Projektes Einflisse auf geschiitzte Arten nach europ&ischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die beim Vollzug des Bauleitplanes z.B. durch nachfolgende Bau- oder sonstige
Genehmigungen Verstéle auslosen, die gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind. Dementsprechend muss der Vollzug des Bauleitplanes so mog-
lich sein, dass folgende Vorgaben eingehalten sind (§ 44 BNatSchG):

+ Wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nach BNatSchG darf nicht nach-
gestellt werden; sie diirfen nicht gefangen, verletzt oder getttet oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden.

* Wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten dir-
fen, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten nicht erheblich gestort werden (eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-

schlechtert).

« Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur dirfen nicht entnommen, beschadigt oder zerstort werden.

s Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur dirfen nicht entnommen werden; sie oder ihre Standorte dirfen nicht
beschadigt oder zerstért werden (Zugriffsverbote).

Um dies zu untersuchen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) Solar-
park Alesrain i. d. F. vom 9. Dezember 2024 mit Anderungen vom 3. November 2025 von
M.Sc. Daniel Honold, Biiro fir Faunistik & Artenschutz, Rettenburg erstellt. Das Gutachten

liegt als Anlage bei. Auf dieses wird verwiesen.

Brandschutz

Im Sondergebiet ist lediglich die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage samt Ne-
beneinrichtungen zuldssig. Bauliche Anlagen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt
wéren, sind nicht zuldssig. Mit dem Aufenthalt von Menschen im Sondergebiet ist nur in der
Errichtungs-/Riickbauphase sowie zu Wartungsarbeiten zu rechnen.

Eine PV-Anlage im Auftenbereich ist daher hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes
nicht mit einem typischen Baugebiet zu vergleichen und weist typischerweise eine nur sehr
geringe Brandlast auf. Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage kann der
erforderliche Brandschutz (iber die ortliche Feuerwehr sichergestellt werden. Als Rettungs-
weg stehen die an die Planbereiche angrenzende und allgemein als Erschlielfung dienende
Wirtschaftswege zur Verfiigung. Uber diese Wegeverbindungen wird auch der
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Baustellenverkehr wahrend der Errichtungs-/und Riickbauphase abgewickelt. Daher ist da-
von auszugehen, dass sie auch fir ggf. zum Einsatz kommende Feuerwehrfahrzeuge ge-
eignet sind.

Im Brandfall sind lediglich Sachschaden zu Lasten des Anlagenbetreibers zu befiirchten.
Eine Gefahr fir Leib und Leben oder umliegende Gebaude ist aufgrund der Lage abseits
von Siedlungsflachen ausgeschlossen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten. Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache ent-
fernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei grolen Anlagen kénnen
Zufahrten auf dem Gelande selbst erforderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit ist
die Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (u. a. Gesamtmasse 16 t; Achslast 10 t) ein-
zuhalten.

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes ist ein Feuerwehrplan
nach DIN 14 095 zu erstellen.

Um entsprechende Ansprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kénnen,
muss am Zufahrtstor o. 4., deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit von den Verantwortli-
chen fur die bauliche Anlage angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt wer-
den. Adresse und Erreichbarkeit des zustandigen Energieversorgungsunternehmens soll-
ten ebenfalls dort aufgefihrt sein.

Der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen" (Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des
Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. 2018) zum Ausbau des Hydrantennetzes und der Bemessung
des Loschwassers ist zu folgen. Die einschldgigen Richtlinien und Verordnungen zur Lésch-
wasserversorgung, zum Hydrantennetz und zum Brandschutz sowie die Maltgaben des
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind zu beachten. Der Brandschutznachweis ist auf der Ebene
des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfiihrungsplanung vorzulegen.

Léschwasserentnahmestelle:

Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW-
Arbeitsblatt W 405 kann bei PV-Anlagen entbehrlich sein. Aufgrund der Ausdehnung, Lage
und ErschlieBung des Gebietes wird hier entsprechend eine Ldschwasserentnahmestelle
innerhalb von 300 m erforderlich. Diese Léschwasserentnahmestelle liegt auf FI. Nr. 2522
und wird in Ricksprache mit dem EigentUmer im stadtebaulichen Vertrag zur Léschwas-

serversorgung gesichert.

Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie im unmittelbar
angrenzenden Umfeld sind keine Baudenkmaler, Bodendenkmaler, Ensembles oder land-
schaftspragende Denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachglter bekannt oder kartiert.
Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege gemaft Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Wer demnach Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehotrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und Besitzer des Grundstlicks sowie der
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Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Im néheren Umfeld zum Plangebiet sind folgende Denkmaler vorhanden:

e Bodendenkmal D-7-8028-0003 Viereckschanze der spaten Latenezeit ca. 1,1 km siid-
dstlich.

s Baudenkmal D-7-78-113-17 Ehem. Pfarrhaus, zweigeschossiger Bau vom Typ eines
Bauernhauses mit gestdndertem Kniestock, Flugpfette und Legschindeldach, 1638,
Ende 18. Jh. Erneuert ca. 1,1 km stdwestlich

e Bodendenkmal D-7-7929-0144 Siedlung des Mittelalters ca. 1,5 km norddstlich

Die erwahnten Denkmaler befinden sich im n&heren Umfeld; werden durch die Planung
allerdings nicht berhrt.

Klima und Energie

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung an den zu erwartenden Klimawandel zu férdern.
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielilich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB). Die in § 1 Abs. 5 BauGB vorgegebene ergan-
zende Vorschrift zum Umweltschutz gibt vor, dass durch die Planung ,den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch Maltnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden soll.”

Die Bauleitplanung tragt dem Uberragenden offentlichen Interesse an erneuerbaren Ener-
gien sowie der &ffentlichen Sicherheit angemessen Rechnung.

XPlanung Standard

Im Jahre 2017 wurde XPlanung als verbindlicher Standard im Bau- und Planungsbereich
vom IT-Planungsrat, welcher durch Bund, Lander und die kommunalen Spitzenverbande
getragen wird, beschlossen. Der Standard XPlanung ermdglicht in erster Linie einen ver-
lustfreien Datenaustausch zwischen den Akteuren in Planungsverfahren. XPlanung basiert
auf internationalen Standards und findet in der INSPIRE Datenspezifikation zum Thema
Bodennutzung im Annex Il der INSPIRE Richtlinie Anwendung. Ab dem Jahr 2023 ist XPla-
nung als verbindlicher Standard fiir Planungsverfahren bzw. raumbezogene Planwerke der
Bauleit- und Landschaftsplanung sowie Raumordnung anzuwenden. Der Bebauungsplan
ist auf Grundlage des standardisierten Datenaustauschformat XPlanung erstelit.
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Umweltbericht

Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufilhren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewlrdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht den Bauleitplanen beizufiigen. Der
Konkretisierungsgrad der Aussagen im Umweltbericht entspricht dem jeweiligen Planungs-
zustand, im vorliegenden Fall der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gemalt § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zur Aulberung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wird
durch die Auswertung der im Rahmen dieser frihzeitigen Beteiligung eingehenden Stel-
lungnahmen erganzt. Im weiteren Verfahren wird der Umweltbericht durch die im Rahmen
der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingehenden Stellungnahmen vervollstandigt.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der Markt beabsichtigt im westlichen Bereich von Dirlewang die Ausweisung eines Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung , Photovoltaik" im Bereich einer bisher als Grinland ge-
nutzten, landwirtschaftlich benachteiligten Flache. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 13,8 ha und ist in 5 Teilbereiche aufgeteilt (SO1 - SO5).

Innerhalb dieses Sondergebietes werden Solarmodule in aufgesténderter Bauweise instal-
liert, die der Gewinnung von regenerativer Energie dienen, wobei der Strom in das 6&ffentli-
che Versorgungsnetz eingespeist werden soll. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” geschaffen.

Weitere Informationen zum Inhalt der Planung sind der Begriindung zu entnehmen.

Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes dargestellt, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind. Es wird
dargelegt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungspla-
nes beriicksichtigt wurden:

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstigen Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlichen Umwelteinwirkungen.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Es wurde ein Reflexions-/Lichtgutachten erstellt. Dieses fuhrt aus, dass es zu Blen-
dungen kommen kann. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und daher vernachlassig-
bar. Auf das Gutachten in der Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.
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Bundesnaturschutzgesetz
Vorhabenrelevante Ziele des Umwelischutzes:

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu minimieren und
falls erforderlich auszugleichen.

Bauleitplanerische Berlicksichtigung:

Eingriffe werden vermieden. Ein Ausgleich ist daher nicht notwendig. Zusatzlich
wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. Die genannten Ver-
meidungs- und CEF Mafknahmen sind entsprechend einzuhalten.

Regionalplan der Region Donau-lller
Vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Der Regionalplan Donau-lller trifft fiir das Plangebiet keine konkrete Aussage. Nord-
lich befindet sich ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landespflege.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Mit der Photovoltaiknutzung wird zwar die Flache des Plangebietes voriibergehend
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es findet jedoch nur eine minimale Ver-
siegelung (Betriebsgebiude) statt. Des Weiteren haben Photovoltaikanlagen nur eine
begrenzte Betriebsdauer. Nach Beendigung der Photovoltaiknutzung kann bei Riick-
bau der Anlage das Plangebiet wieder als Flache fur die Landwirtschaft genutzt wer-

den.
Mit der Planung werden die Vorgaben des Regionalplans beachtet.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Vorhabenbezogene Ziele des Umweltschutzes:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Marktes Dirlewang stellt alle Flachen
als Flachen fir die Landwirtschaft bzw. der Griinlandnutzung vordringlich dar. Dar-
tiber hinaus verlauft eine Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen lber die Plan-
gebiete und im siidlichen Teilbereich ist zudem das Feldgehdlz als ein nicht amtlich
kartiertes Biotop dargestellt.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann,
wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Die Nutzung von Griin-
land bleibt weiterhin méglich, da die Module die Flache nur teilweise Gberdecken und
unterhalb der Module sich artenarmes Griinland entwickeln kann.

Beschreibung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Die mit der vorliegenden Planung magliche Entwicklung unterscheidet sich von der bishe-
rigen Nutzung durch die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen zur regenerativen
Energiegewinnung. Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der geplanten PV-

Anlage aufgelistet.
Generell sind durch die PV-Anlage folgende Umweltauswirkungen zu erwarten.

Entzug von Freiflache durch die baulichen Anlagen,
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